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8.29 При суцільному заскленні фасадів необхідно передбачати конструктивні заходи, що забезпечують 
нормовані класи вогнестійкості вузлів примикання фасадних систем до перекриттів, стін сходових кліток, інших 

перешкод з нормованими класами вогнестійкості або протипожежних. 

8.30 Камін на твердому паливі допускається проектувати: 
а) у квартирі на останньому поверсі житлового будинку; 

б) на будь-якому рівні багаторівневої квартири, розміщеної останньою по висоті у будинку; 

в) на будь-якому рівні одноквартирного або зблокованого житлового будинку. 

Димохідні канали слід проектувати згідно з вимогами ДБН В.2.5-20, ДБН В.2.5-67, ДСТУ Б EN 1ЗЗ84-2. 
Внутрішні поверхні димохідних каналів повинні бути гладкими та щільними. Слід забезпечувати захист 

внутрішньої поверхні стінок від появи конденсату за рахунок виконання стінок димоходу вище перекриття 

верхнього поверху з порожнистої цегли завтовшки не менше 120 мм; або металевого теплоізольованого 

димоходу, оголовка труби та місць її примикання до покрівлі - від <;~тмосферних опадів; місць примикання 

димоходів і труби до перекриття та покрівлі - від загоряння. 

Конструкція димоходів та камінів повинна відповідати вимогам ДБН В.2.5-67, ДБН В.2.5-20 і забезпечувати 

доступність для очищення та ремонту. 

8.31 Допускається для одноквартирних житлових будинків застосування по квартирних генераторів тепла , 

варочних плит на твердому паливі , газових водонагрівачів та інших пристроїв з патрубками для відведення 

газів за умов приєднання до окремих для кожного приладу димоходів. 

Додаткові вимоги до проектування гуртожитків умовною висотою більше 47 м 

8.32 Гуртожитки умовною висотою більше 47 м слід проектувати І ступеня вогнестійкості і розділяти на 

вертикальні протипожежні відсіки протипожежними перекриттями з класом вогнестійкості не менше REI 120 
або технічним поверхом з перекриттями класом вогнестійкості не менше REI 90; умовна висота такого відсіку 
не повинна перевищувати 26,5 м. Площа протипожежного відсіку в межах поверху для гуртожитків умовною 
висотою більше 47 м повинна бути не більше 1200 м2 . 

8.33 Сходові клітки гуртожитків умовною висотою більше 47 м повинні бути незадимлюваними типу Н1 у 
І<ількості не менше двох. 

Інженерні системи (системи протипожежного захисту, протипожежний водопровід, вентиляційні системи) 

повинні влаштовуватись автономними для кожного вертикального протипожежного відсіку. 

8.34 У межах нижнього поверху кожного вертикального протипожежного відсіку по периметру будинку 
повинні передбачатись евакуаційні балкони або відкриті галереї з виходом на них із незадимлюваних сходових 

кліток, коридорів та приміщень. Загальна корисна площа таких балконів або відкритих галерей повинна бути 

розрахована на можливість перебування на них найбільшої кількості людей, які одночасно знаходяться на всіх 

поверхах вертикального протипожежного відсіку. 

8.35 Місткість зальних приміщень на позначці більше 47 м не повинна перевищувати 50 місць, до 47 м -
100 місць. 

8.36 Опорядження і обпицювання стін та стелі на шляхах евакуації та в зальних приміщеннях необхідно 

передбачати із матеріалів групи горючості НГ або Г1 . 

9 БЕЗПЕКА ТА ДОСТУПНІСТЬ У ВИКОРИСТАННІ 

9.1 Житловий будинок має бути запроектований, зведений та обладнаний таким чином, щоб попередити 
ризик отримання травм мешканцями при пересуванні всередині і біля будинку, при вході та виході з будинку, а 

також у разі користування його елементами та інженерним обладнанням згідно з ДБН В.1.2-8. 

9.2 Уклон і ширина маршів та пандусів, висота сходинок, ширина проступів, ширина сходових площадок, 

висота проходів по сходах, підвалу, експлуатованому горищу, а також розміри дверних прорізів повинні 

забезпечувати зручність та безпеку пересування, можливість переміщення предметів обладнання відповідних 

приміщень квартир і вбудованих у будинок приміщень громадського призначення . Мінімальну ширину і 

максимальний уклон сходових маршів слід приймати згідно з таблицею 5. 
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Висота перепадів у рівні nідnоги різних приміщень просторів у будинку повинна бути безпечною. 

У необхідних випадках мають бути передбачені поручні та пандуси. Застосування сходів з різною висотою і 

глибиною сходинок не допускається. 

Таблиця 5 - Мінімальна ширина і максимальний уклон сходових маршів 

Найменування маршу Мінімальна ширина, м Максимальний уклон 

Марші сходів, що ведуть на житлові поверхи будинків: 
секційних: 

- двоповерхових 1,2-1 ,35 1 :1 ,5 

- триповерхових і більше 1,2-1,35 1 :1 ,75 

коридорних, галерейних 1,2-1,35 1 :1 ,75 

Марші сходів, що ведуть у підвальні і цокольні поверхи 

(окрім приміщень громадського призначення та паркінгів), 0,9 1 :1,25 
а також внутрішньоквартирних сходів 

Примітка. Ширину маршу визначають відстанню між огорожею або між стіною і огорожею. 

9.3 Висота огорожі зовнішніх сходових маршів і площадок, балконів, лоджій, терас і у місцях небезпечних 

перепадів повинна бути не менше ніж 1,2 м. Сходові марші і площадки внутрішніх сходів повинні мати огорожу з 

поручнями заввишки не менше ніж 0,9 м. 
Огорожі повинні бути непереривними, обладнані поручнями і розраховані на сприйняття горизонтальних 

навантажень не менше ніж О,З кН/м. 

9.4 Пр111 суцільному заскленні фасадів рекомендується починаюч111 з 2-го поверху, із внутрішнього боку 

передбачати конструктивні заходи (огорожі) до рівня 1,2 м від підлоги з метою забезпечення безпеки людей та 

зменшення психологічного дискомфорту - висотобоязні . 

9.5 На вікнах сходових площадок слід передбачати металеву огорожу заввишки до 1,2 м . 

9.6 Конструктивні рішення елементів житлового будинку (у тому числі розташування порожнин, способи 

герметизації місць пропуску трубопроводів через конструкції, влаштування вентиляційних отворів , розміщення 

теплової ізоляції) мають передбачати захист від проникнення комах та гризунів. 

9.7 Інженерні системи будинку повинні бути запроектовані і змонтовані з урахуванням вимог щодо 

безпеку~. 

9.8 У житловому будинку і на прибудинковій території мають бути передбачені заходи, спрямовані на 

зменшення ризиків вчинення кримінальних правопорушень і їх наслідків, заходи, що сприяють захисту меш­

ка нців житлового будинку і мінімізації можливої шкоди при виникненні противоправних дій згідно з вимогами 

ДСТУ-Н Б CEN/ТS 1438З-З і можуть включати застосування вибухозахисних конструкцій , встановлення домо­

фонів, відеоспостереження , кодових замків, систем охоронної сигналізації, захищених конструкцій віконних 

прорізів у перших, цокольних і верхніх поверхах, у приямках підвалів, а також вхідних дверей, дверей , які 

ведуть у підвал , на горище і , за необхідності , в інші приміщення. 

Загальні системи безпеки (системи відеоспостереження та охоронної сигналізації) мають забезпечувати 

захист протипожежного обладнання від несанкціонованого доступу та вандалізму, 

9.9 З метою недопущення проникнення сторонніх осіб до квартир, розташованих на першому поверсі , 

лоджії, вікна, їх засклення, жалюзі повинні відповідати рівню захисту не нижче З-го згідно з ДСТУ-Н Б CEN/ТS 14З83-З 

за умови забезпечення нормованих значень коефіцієнта природної освітленості за ДБН В.2.5-28 та умов 

евакуації з приміщень. 

9.10 Вхідні двері до квартир повинні відповідати вимогам рівня захисту не нижче З-го відповідно до 
ДСТУ-Н Б CEN/ТS 14З8З-З . Вхідні двері квартир повинні мати клас вогнестійкості не менше ЕІ ЗО у будинках 

І, 11 , ІІІ ступенів вогнестійкості, не менше ЕІ 15 - у будинках ІІІа, ІІІб, IV, IVa ступені в вогнестійкості (для будинків 

V ступеня вогнестійкості - не нормується) . 
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Двері [<вартир у відчиненому положенні не повинні зменшуват111 розрахункову ширину сходових площадок і 

маршів. 

9.11 Якщо в проекті передбачено приміщення для консьєржа (чи приміщення охорони), його розміщення 
має забезпечуват111 візуальний огляд дверей, які ведуть з тамбура у вестибюль, а у разі відсутності вестибюля­

огляд проходів до ліфтів і сходової клітки. При приміщенні охорони повинен бути влаштований туалет, 

обладнаний унітазом і раковиною (умивальником). Вказане приміщення може бути без природного освітлення. 

9.12 Приміщення технічних центрів кабельного телебачення повинні мати входи ззовні; приміщення 
електрощитової (в тому числі для обладнання зв'язку, автоматизованих систем обліку електроенергії, диспет­

черизації і телебачення) повинно мати вхід безпосередньо ззовні або з поверхового позаквартирного кори­

дора (холу); до місця встановлення телефонних розподільних шаф підхід має бути влаштований також з 

вказаного коридора. 

9.13 Електрощитову, приміщення технічних центрів кабельного телебачення, місця для телефонних 
розподільчих шаф не слід розміщувати під приміщеннями з мокрими процесами (ванними, санвузлами). 

1 О САНІТАРНО-ГІГІЄНІЧНІ ВИМОГИ (безпека життя та здоров'я) 

10.1 Виконання санітарно-гігієнічних вимог при проектуванні житла здrиснюється відповідно до умов 
фізико-географічного районування території України і включає у себе вимоги до інсоляції, природного і штуч­

ного освітлення згідно з ДБН В.2.5-28 , хімічного забруднення повітря згідно з ГН 2.2.6-166, провітрювання та 
мікрокліматичних параметрів повітря приміщень житлових будинків згідно з ДБН В .2.5-67, ДСТУ Б EN ISO 7730, 
ДСТУ Б EN 15251 , захисту їх від шуму згідно з ден 3.3.6.037, ДБН В. 1.2-10, ДБН В. 1. 1-31 , ДСТУ-Н Б В.1.1-35 , 

вібрації згідно з ДСН 3.3.6.039, електромагнітного випромінювання - неіонізуючого згідно з ДСанПіН 239, 
іонізуючого - згідно з ДГН 6.6. 1.-6.5.001. Стосовно факторів ризику фізичної і хімічної природи в приміщеннях 

громадського призначення застосовуються відповідні гігієнічні нормативи для умов праці. 

10.2 Тривалість інсоляції, відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12 повинна бути забезпечена: в одно-, дво- і 

трикімнатних квартирах - не менше ніж в одній житловій кімнаті; у чотири- і п'ятикімнатних - не менше ніж у 

двох житлових кімнатах; у шести- і більше кімнатних - не менше ніж у трьох кімнатах; в одно- , двокімнатних 

квартирах для осіб літнього віку - не менше ніж в одній з житлових кімнат. У гуртожитках рекомендується 

передбачати інсоляцію 60 % житлових кімнат. 

1 О.З Літні прим і щення житлових будинків не повинні погіршувати інсоляцію квартири. Проектування лоджій 
і балконів перед кімнатами , що є розрахунковими, за умовами забезпечення внормованої інсоляції квартири , 

необхідно супроводжувати розрахунками , які дають можливість перевірити інсоляційний режим кімнат згідно 

з ДСТУ-Н Б В.2.2-27. У випадках проектування балконів перед такими кімнатами їх рекомендується розта­

шовувати зміщеними відносно вікон: у кімнатах східної і західної орієнтації- у північному напрямку, у кімнатах 

південної орієнтації - у будь-якому напрямку. 

10.4 Природне освітлення повинні мати житлові кімнати, кухні , вхідні тамбури до будинків , сходові клітки і 

загальні коридори у житлових будинках коридорного типу, а також приміщення громадського призначення в 

гуртожитках і житлових будинках для осіб літнього віку і осіб з інвалідністю. Відношення площі світлових 

прорізів житлових кімнат і кухонь до площі підлоги цих приміщень повинно бути в межах від 1 :5,5 до 1 :8. 
Для мансардних поверхів зі світловими прорізами в площині похилих огороджувальних конструкцій - не 

менше 1: 1 О. Уточнення геометричних параметрів світлових прорізів слід провадити на підставі розрахунку 
коефіцієнта природної освітленості згідно з ДБН В ,2.5-28. 

У житлових приміщеннях житлового будинку допускається використання інженерно-технічних засобів 

(регульовані світлодіодні джерела освітлення з природним спектром випромінювання, світловоди , дзеркала 

тощо) для компенсації недостатності природного освітлення і інсоляції, але не більше 20% від нормованих 
величин. 

Допускається проектувати без природного освітлення: 

а) кухні-ніші за умови їх обладнання електроплитами і влаштування примусової витяжної вентиляції; 

б) позаквартирні поверхові коридори у будинках секційного типу з центрально розташованим сходово­

ліфтовим вузлом ; 
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в) тамбури в одноквартирних і зблокованих житлових будинках, а також такі, що ведуть безпосередньо до 

квартири; 

г) внутрішньоквартирні сходи і сходові клітки одноквартирних і зблокованих будинків. 

Природне освітлення робочих приміщень для осіб з інвалідністю із порушенням зору, які працюють удома, 

проектують за ДБН В.2.2-40. 

10.5 У житлових будинках коридорного типу довжина загальних коридорів не повинна перевищувати в разі 
освітлення через світлові прорізи в зовнішніх стінах з одного торця - 24 м, з двох торців - 48 м. За більшої 
довжини коридорів необхідно додатково передбачати природне освітлення через світлові кармани. Відстань 

між двома світловими карманами повинна бути не більше 24 м, а між світловим карманом і світловим прорізом 

у кінці коридора - не більше ЗО м. Ширина світлового кармана повинна бути не менше половини його глибини 

(без урахування ширини прилеглого коридора). Допускається освітлювати коридори завдовжки до 12 м, 
розташовані з обох боків сходової клітки, другим світлом через двері, що ведуть до цієї сходової клітки, 

засклені армованим склом. 

10.6 Приміщення, що мають природне освітлення, повинні бути забезпечені провітрюванням через стулки 
вікон, кватирки або інші пристрої відповідно 7.33. 

10.7 Допускається засклення літніх приміщень при кухнях і житлових кімнатах за умови забезпечення в 

них нормованого коефіцієнта природного освітлення та повітрообміну квартир, окрім випадків використання 

літніх приміщень за 8.10. 

10.8 У будинках, що проектуються для 11, IV, V кліматичних районів та 11 ІБ кліматичного підрайону, квартири 

повинні бути забезпечені наскрізним або кутовим провітрюванням , допускається також вертикальне провіт­

рювання через шахти. У секційних будинках, що проектуються для 11 кліматичного району та ІІІБ кліматичного 
підрайону, допускається провітрювання однобічно розташованих одно- і двокімнатних квартир через бічні 

прорізи еркерів, ризалітів або інші позаквартирні провітрювані приміщення. У будинках коридорного типу 

допускається провітрювання одно- і двокімнатних квартир через загальні коридори завдовжки не більше 24 м, 
які мають пряме природне освітлення і наскрізне або кутове провітрювання. 

10.9 При проектуванні житлових будинків передбачають заходи стосовно шумовібропоглинання, які 

повинні задовольняти вимоги ДБН В.1 .1-31, ДБН В .1.2-1 О щодо житлових приміщень. 
Допустимі рівні проникаючого шуму, або утворюваного у приміщенні шуму інженерними системами та їх 

обладнанням , повинні відповідати вимогам ДБН В.1.1-31 , ДБН В.2.5-39, ДБН В.2.5-64 , ДБН В.2.5-67. 

За наявності вбудованих у житлові будинки закладів громадського призначення слід передбачати конст­

руктивно-планувальні заходи, які враховують санітарно-гігієнічні вимоги щодо допустимих рівнів шуму та 

вібрації для житлових будинків і вимоги будівельних норм за видами будинків та споруд. 

10.10 Для забезпечення допустимого рівня шуму не допускається кріплення санітарних приладів і трубо­

проводів безпосередньо до міжквартирних стін і перегородок.що огороджують житлові кімнати , не допус­

кається розміщувати машинне приміщення і шахти ліфтів, сміттєзбірну камеру, стовбур сміттєпроводу і 

пристрій для його очищення і промивання над житловими кімнатами, під ними, а також суміжно з ними. Не 

рекомендується розміщувати сходові клітки суміжно з житловими кімнатами. 

10.11 При здійсненні нового будівництва в існуючій забудові або реконструкції будинків слід забезпечити 
дотримання вимог нормативних документів щодо організації прибудинкової території, інсоляції, природного 

освітлення , забруднення атмосферного повітря, захисту від шуму і вібрації для навколишніх будинків згідно .з 

вимогами ДБН Б.2.2-12, ДБН В.1 .2-1 О, ДБН В.2.5-28. 
При розміщенні житлових будинків на земельних ділянках в зоні впливу шуму від транспортних потоків 

(автомобільних, рейкових та авіаційних) та стаціонарних джерел з середньорічними еквівалентними рівнями 

більше 65 дБА шумозахисні заходи обг'рунтовуються акустичними розрахунками з урахуванням поточного 
стану та перспективи . 

10.12 При проектува нні захисту від шуму житлових будинків необхідно керуватись ДБН В , 1 . 1 -3 1 , 

ДСТУ-Н Б В.1 .1-32, ДСТУ-Н Б В.1.1-33, ДСТУ-Н Б В.1.1-34. 
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10.13 При виборі земельної ділянки для будівництва житлового будинку на радононебезпечних територіях 
необхідно проводити дослідження на вміст природних радіонуклідів у Грунтах, активність радону в Грунтовому 

повітрі та його ексхаляцію з земної поверхні. 

10.14 Будинки повинні бути захищені від іонізуючого випромінювання радіонуклідів згідно з вимогами 
дгн 6.6.1.- 6.5.001. 

10.15 Ефективна питома активність природних радіонуклідів у матеріалах, використовуваних у житлових 

будинках, не повинна перевищувати 370 Бк/кг. 

10.16 Не допускається застосовувати обладнання та системи охолодження з фторумісними холодо­
агентами, потенціал глобального потепління яких становить 750 і більше [13-14]. 

10.17 При реконструкції житлових будинків допускається забезпечувати природне освітлення сходових 
кліток через вікна в зовнішніх стінах, починаючи з другого поверху, за неможливості улаштування нових 

прорізів. Рекомендується в цих випадках установлення засклених фрамуг, що відчиняються, над вхідними і 

тамбурними дверима сходових кліток. При обладнанні будинків навісними або прибудовщ-1ими ліфтами 

допускається знижувати нормативну площу вікон сходових кліток, що відчиняються. 

10.18 При проектуванні реконструкції житлових будинків внутрішньоквартирні сходи в дворівневих 

квартирах допускається виконувати без природного освітлення (зі штучним освітленням) або передбачати 

суміщене освітлення, що включає штучне і природне (верхнє та/або бічне) . 

10.19 Зміна габаритів житлового будинку в результаті реконструкції не повинна погіршувати нормативні 
рівні інсоляції, природного освітлення, вібро- та звукоізоляції у розташованих поруч будинках. 

11 ДОВГОВІЧНІСТЬ І РЕМОНТОПРИДАТНІСТЬ 

11.1 Несучі конструкції будинку повинні зберігати свої якості згідно з вимогами ДБН В.1.2-2, ДБН В.1.2-6 , 

ДБН В . 1 .2-1 4 протягом передбаченого терміну служби (експлуатації). 

11 .2 Якості несучих конструкцій будинку, які визначаються показниками його міцності і стійкості, а також 

терміну служби будинку в цілому, повинні зберігатися в допустимих межах з урахуванням вимог ДБН В.1.2-14, 

ДБН В.2.6-98, ДБН В.2.6-162, ДБН В.2. 6-198, ДСТУ Б В.2.6-1 99, ДСТУ Б В.2.6-200. 

11.З Елементи, деталі , обладнання з термінами служби меншими, ніж передбачений термін служби 

(експлуатації) будинку, мають бути замінені відповідно до встановленого в проекті міжремонтними періодами і 

з урахуванням вимог завдання на проектування . Рішення про застосування менш або більш довговічних 

елементів, матеріалів або обладнання при відповідному збільшенні або зменшенні міжремонтних періодів 

встановлюється техніко-економічними розрахунками. 

При цьому, матеріали, конструкції та технологію будівельних робіт слід обирати з урахуванням 

ДБН А.3.1-5 та забезпеченням мінімальних подальших витрат на ремонт. 

11.4 Конструкції і деталі повинні бути виконані з матеріалів, що відзначаються стійкістю до можливого 

впливу вологи, низьких температур, агресивного середовища, біологічних та інших несприятливих факторів 

згідно з ДСТУ Б В.2. 6- 145. 

При проектуванні можуть бути вжиті відповідні заходи від проникнення дощових, талих, Грунтових вод 

у товщу несучих і огороджувальних конструкцій будинку, а також утворення недопустимої кількості конден­

саційної вологи в зовнішніх огороджувальних конструкціях шляхом достатньої герметизації конструкцій або 

влаштування вентиляції закритих просторів і повітряних прошарків з застосовуванням необхідних захисних, у 

тому числі протигрибкових, сумішей та покриттів. 

11.5 Стикові з'єднання збірних елементів і шаруваті конструкції мають бути розраховані на сприйняття 

температурно-вологісних деформацій та зусиль, що виникають при нерівномірному осіданні основ і при інших 

експлуатаційних впливах (діях). Ущільнюючі та герметизуючі матеріали, що застосовуються у стиках, повинні 

зберігати пружні та адгезійні властивості при впливі мінусових (від'ємних) температур і вологи , а також бути 

стійкими до ультрафіолетових променів. Герметизуючі матеріали мають бути сумісними з матеріалами захис­

них і захисно-декоративних покритті в конструкцій у місцях їх з'єднань (спряжень). 
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11.6 Слід забезпечувати можливість доступу до обладнання, арматури та приладів інженерних систем 
будинку і їх з'єднань для огляду, технічного обслуговування , ремонту та заміни. 

Обладнання і трубопроводи мають бути закріплені на будівельних конструкціях будинку таким чином , щоб 

їх працездатність не порушувалася у разі можливих переміщень конструкцій. 

11.7 При зведенні будинків у районах зі складними геологічними умовами, районах, що зазнають сейсміч­
них впливів, підробки , просідання та інших переміщень Грунту, включаючи морозне здимання, вводи інже­

нерних комунікацій, повинні виконуватися з урахуванням необхідності компенсації можливих деформацій 

основи згідно з вимогами ДБН В.2 .5-39, ДБН В.2.5-74, ДБН В.2.5-75. 

12 ЕНЕРГОЕФЕКТИВНІСТЬ ТА ЕНЕРГОЗБЕРЕЖЕННЯ 

12.1 Житлові будинки та вбудовані в них приміщення громадського призначення слід проектувати класом 
енергоефективності не нижче "С" згідно з ДБН В.2.6-31 . 

Допускається проектувати будинок за вищим класом енергоефективності - "В" та "А" [14]. 
Огороджувальні конструкції будинку слід проектувати так, щоб розрахункові значення величин приве­

деного опору теплопередачі, визначені з урахуванням теплопровідних включень згідно з ДСТУ Б В.2.6-189 , 

були не менше ніж нормативні значення, встановлені ДБН В.2 .6-31. 

12.2 Річну енергопотребу, яку встановлюють згідно з ДСТУ Б А.2.2-12, ДСТУ-Н Б А.2.2-13 для опалення 
для житлової частини будівлі, слід відносити до кондиціонованої (опалювальної) площі, м2 , а для частини з 
убудованими громадськими приміщеннями сумарну річну енергопотребу на опалення й охолодження відно­

сити до кондиціонованого (опалювального) об'єму, м3 . 
Нормативне значення річної питомої енергопотреби на опалення для житлових та опалення й охолод­

ження для громадських частин будівлі при реконструкції ,капітальному ремонті та технічному переоснащенні 

будинків допускається приймати з коефіцієнтом від 1 до 1,25. 

12.3 Слід застосовувати обладнання інженерних систем класом енергоефективності за його визначеності 
для даного типу обладнання не нижче "С" та не нижче ніж клас енергоефективності інженерної системи. 

Рекомендується застосовувати обладнання вищого класу енергоефективності ніж клас енергоефективності 

інженерної системи [15]. 

12.4 Площі вікон житлових приміщень і кухонь не повинні перевищувати значень, встановлених у 10.4. 

12.5 Системи опаленнs:~ вбудованих у житлові будинки гаражів повинні проектуватися з пристроs:~ми , які 

автоматично перекривають потік теплоносія за температури зовнішнього повітря 5 °С і вище. 

12.6 Встановлення дефлекторів на викиді витяжних систем не допускається, окрім см іттєпроводів. 

12.7 Холодильні машини будинків з центральною системою кондиціонування повітря рекомендується 
проектувати з пристроями, що забезпечують відведення теплоти конденсації холодильного агента до системи 

гарячого водопостачання. 

12.8 В одноквартирних житлових будинках, а також у будинках з кондиціонуванням повітрs:~ за обг'рунту­

вання слід застосовувати системи теплоспоживання, що використовують відновлювальні джерела енергії, у 

тому числі енергію навколишнього середовища, перетворену в теплових насосах. 

12.9 Підвищувальні насоси систем водопостачання житлових будинків повинні проектуватися з автома­
тикою, що забезпечує зменшення споживання електроенергії при скороченні споживання води. 

12.1 О Водопідігрівачі гарячого водопостачання вбудованих нежитлових приміщень повинні проектуватися 
з пристроями, що автоматично перекривають потік теплоносія у години неробочого часу. 

12.11 Енергоефективність та економічну оцінку при технічному та економічному обг'рунтуванні 

застосовуваних джерел визначають із застосуванням ДСТУ Б А.2.2-8, ДСТУ Б А.2.2-12 , ДСТУ Б EN 15459-1, 
ДСТУ-Н Б А.2.2-13. 

13 РЕКОНСТРУКЦІЯ ТА КАПІТАЛЬНИЙ РЕМОНТ 

13.1 При проектува нні реконструкції і капітального ремонту багатоквартирних житлових будинків, в тому 

числі з надбудовою , вбудовою і прибудовою приміщень різного призначення, переобладнання нежитлових 

приміщень у житлові слід забезпечувати їх збереження і можливість функціонування протягом всього періоду 
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використання за призначенням, враховуючи час зведення будинків, особливості конструктивних систем, 

об'ємно-планувальних рішень, застосованих будівельних матеріалів і виробів, а також фактичного стану 

основи і конструктивних елементів згідно з ДСТУ-Н Б В.1.2-18, СОУ ЖКГ 75.11-35077234.0015, з урахуванням 
вимог ДСТУ Б В.3.1-2, ДБН А.3.1-5, [7], (8], (9]. 

13.2 Моніторинг технічного стану відповідальних конструкцій категорії А1 та А (за ДБН В. 1 .2-14) і інже­

нерних систем слід провадити на основі контропю, передбаченого прийнятою системою спостереження і 

паспортизації будинку на етапі його експлуатації. У разі неможливості забезпечення візуального контролю 

технічного стану відповідальних конструкцій доцільно провадити дистанційний контроль з використанням 

пристосувань і пристроїв для вимірів і автоматичної реєстрації даних моніторингу. 

13.3 У разі виникнення при проведенні реконструкції додаткових навантажень та впливів на частину 
будівлі житлового будинку, що залишилася, його несучі та огороджувальні конструкції, а також Грунти основи 

повинні бути перевірені на ці навантаження і впливи відповідно до ДБН В.1.2-2 незалежно від фізичного зносу 

конструкцій. При цьому слід враховувати фактичну несучу здатність Грунтів основи в результаті їх зміни під час 

експлуатації, а також підвищення з часом міцності бетону у бетонних і залізобетонних конструкціях. 

13.4 При проектуванні реконструкції житлових будинків або їх частин повинні бути враховані результати 
інженерно-геологічних вишукувань і обстежень технічного стану конструкцій. При цьому конструктивні системи 

слід проектувати з урахуванням вимог ДБН В. 1 .2-14. Для розроблення конструктивних рішень висновок про 
технічний стан несучих конструкцій за матеріалами обстежень є обов'язковим згідно з ДСТУ-Н Б В.1.2-18 . 

13.5 Під час реконструкції житлового будинку повинні бути враховані зміни в його конструктивній схемі, які 
виникли в процесі експлуатації цього будинку (у тому числі поява нових прорізів, які є додатковими до 

попереднього проектного рішення, а також вплив проведеного ремонту конструкцій або їх посилення) згідно з 

вимогами ДБН В.1.2-6. 

13.6 При підсиленні будинків і окремих несучих конструкцій повинні бути передбачені заходи, що забез­

печують ефективну (гарантовану) спільну роботу елементів підсилення і підсилюваних конструкцій . 

13.7 При проектуванні прибудов до житлових будинків (нежитлових приміщень, кухонJ:> і кімнат, ерк.ерів, 

веранд, лоджій , ліфтових шахт, сміттєпроводів тощо) повинні передбачатися заходи, що забезпечують міні­

мальні різниці осідань фундаментів існуючих будинків і об'ємів, що прибудовуються до них, і можливість їх 

взаємних зміщень без зниження експлуатаційних якостей будинків і прибудов. 

Приміщення, що прибудовуються , можуть проектуватися на консолях при відповідних розрахунках, які 

враховують технічний стан, розміри і міцність кладки зовнішніх стін житлових будинків , що підлягають рекон­

струкції (за винятком великопанельних). 

13.8 П.ри проектуванні реконструкції житлових будинків слід у розрахунковій схемі враховувати зміни в їх 
конструктивній системі, що сталися в процесі їх експлуатації (перепланування квартир, влаштування нових 

прорізів , надбудов, прибудов тощо). 

13.9 Можливість часткового розбирання несучих і огороджувальних конструкцій будинків слід визначати за 
результатами розрахунків, при цьому в проектній документації повинні бути відображені пов'язані з зазна­

ченим розбиранням тимчасові організаційно-технічні заходи. 

У проектній документації повинні бути вказані елементи будинків, що демонтуються , та визначена без­

печна послідовність їх демонтажу з урахуванням особливосте й та технічного стану несучих систем будинку. 

13.10 Можливість реконструкції житлових будинків із надбудовами і прибудовами з розбиранням існуючих 

і влаштуванням нових перекриттів, стін і перегородок, закладанням існуючих і виконанням нових прорізів у 

несучих конструкціях (фундаментах, стінах, перекриттях) повинна бути підтверджена розрахунком за несучою 

здатністю, стійкістю, тріщиностійкістю та деформативністю усіх несучих конструкцій і будинку в цілому. 

13.11 При реконструкції і капітальному ремонті житлових будинків зі зміною розташування санітарно­

технічних вузлів слід виконувати заходи щодо гідро-, шумо- та віброізоляції, а також, за необхідності, поси­

лення перекриттів, на яких передбачається встановлення обладнання цих санітарних вузлів. 

13.12 При об'єднанні квартир по горизонталі і вертикалі допускається улаштування додаткових прорізів і 

отворів в несучих стінах, перекриттях (надпідвальних, міжповерхових, горищних) і залізобетонних діафрагмах 
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за умови забезпечення основної вимоги щодо міцності і стійкості проведенням запобіжних заходів . Допус­

кається зберігати існуючі виходи з об'єднаних квартир, окремі кухні і санвузли (туалети, ванні кімнати) . 

13.13 При реконструкції 5-, 9- і 16-поверхових житлових будинків індустріальної забудови і окремих 

квартир в них допускається зміна розмірів площ приміщень у квартирах (збільшення або зменшення) від 

встановлених у розділі 5 за умови забезпечення основних вимог. 

13.14 Допускається при реконструкції будинків залишати у цокольних і підвальних поверхах приміщення 

теплопунктів, водомірних вузлів, електрощитових за умови їх висоти не менше 2 м, а у технічних підпіллях 
заввишки не менше 1,6 м прокладати інженерні комунікації. 

13.15 У житлових будинках 1-111 ступенів вогнестійкості при реконструкції і капітальному ремонті допус­

кається зберігати існуючі входи зі сходових кліток житлової частини будинку в підвали і технічні підпілля, які 

призначені тільки для прокладання інженерних комунікацій, а також існуючі приміщення цивільно'( оборони. Усі 

перелічені приміщення або вхід до сходової клітки повинні бути відділені від сходових кліток протипожежними 

перегородками 1-го типу з протипожежними дверима 2-го типу. 

ДОДАТОК А 

(обов'язковиИ) 

ВИЗНАЧЕННЯ ПЛОЩІ КВАРТИРИ У БАГАТОКВАРТИРНОМУ ЖИТЛОВОМУ БУДИНКУ І ГУРТОЖИТКУ, 

ПЛОЩІ БУДИНКУ, ПЛОЩІ ПРИМІЩЕНЬ, ПЛОЩІ ЗАБУДОВИ, БУДІВЕЛЬНОГО ОБ'ЄМУ, 

ПОВЕРХОВОСТІ ЖИТЛОВОГО БУДИНКУ 

А.1 Площу квартир визначають як суму площ усіх приміщень квартири за винятком лоджій, балконів, 

веранд, терас, холодних комор і зовнішніх тамбурів. 

А.2 Загальну площу квартир визначають як суму площ усіх приміщень квартири (за винятком вхідних 

тамбурів в одноквартирних будинках) , вбудованих шаф і літніх приміщень, підрахованих із такими знижу­

вальними коефіцієнтами : 

- для балконів и терас - 0,3; 
- лоджій - 0,5; 
Площа під маршем внутрішньоквартирних сходів при висоті від підлоги до низу виступних конструкцій 

1,6 м і більше включається до площі приміщень, де розташовані сходи . 

А.З Загальну площу приміщень гуртожитків і спеціалізованих житлових будинків для осіб літнього віку та 

осіб з інвалідністю визначають як суму площ житлових кімнат, підсобних приміщень (у тщ11у числі вбудованих 

шаф), приміщень громадського призначення, а також літніх приміщень. 

Житлову площу багатоквартирних будинків і гуртожитків визначають як суму площ житлових кімнат без 

урахування вбудованих шаф. 

А.4 Загальну площу квартир багатоквартирних житлових будинків визначають як суму загальних площ 

квартир цих будинків , визначену згідно з А.2. 

Загальна площа приміщень громадського призначення , вбудованих у житлові будинки, підраховується 

окремо згідно з ДБН В.2.2-9- та ДБН А.2.2-3. 

д.5 Площу багатоквартирного житлового будинку визначають як суму площ поверхів будинку, виміряних 

у межах внутрішніх поверхонь зовнішніх стін , а також площ літних приміщень. 

Площа сходових кліток, ліфтових та інших шахт включається до площі поверху з урахуванням їх площ на 

рівні даного поверху. 

Площа горищ, технічних поверхів та підвалів до площі будинку не включається. 

А.б Площу приміщень житлових будинків визначають за їх розмірами, вимірюваними між опорядженими 

поверхнями стін і перегородок на рівні підлоги (без урахування пл!нтусів) . При визначенні площі мансардного 

приміщення враховують площу цього приміщення з висотою похилої стелі не менше 1,5 м при нахилі ЗО" до 

горизонту; 1, 1 м при 45°; 0,5 м при 60° і більше. При проміжних значеннях висота визначається за інтерпо-
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ляцією. Площу приміщення з меншою висотою враховують у загальній площі з коефіцієнтом 0,7, при цьому 
мінімальна висота стіни повинна бути 1,2 м при нахилі стелі 30°; 0,8 м при нахилі від45° до 60°; не обмежується 
за нахилу 60° і більше. 

А.7 Площа забудови багатоквартирного житлового будинку визначається як площа горизонтального 

перерізу по зовнішньому обводу будинку на рівні цоколя , включаючи виступні частини. Площа під будинком, 

розташованим на стовпах, а також проїзди під будинком включаються до площі забудови. 

А.8 Будівельний об'єм багатоквартирного житлового будинку визначають як суму будівельного об'єму 

вище позначки± 0,000 (надземна частина) і нижче цієї позначки (підземна частина). 

Будівельний об'єм надземної і підземної частин будинку визначають у межах обмежуючих поверхонь із 

включенням огороджувальних конструкцій, світлових ліхтарів, починаючи з позначки чистої підлоги кожної з 

частин будинку, без урахування проїздів і просторів під будинками на опорах. 

А.9 При визначенні поверховості надземної частини багатоквартирного житлового будинку до кількості 

поверхів включають усі надземні (включаючи мансардний) , у тому числі технічні і цокольний, якщо верх його 

перекриття знаходиться вище середньої планувальної позначки землі не менше ніж на 2 м. 
При різній кількості поверхів у різних частинах будинку на ділянці з уклоном поверховість визначають 

окремо для кожної частини будинку. 

Верхній технічний поверх, в якому не розміщені приміщення , що допускаються згідно з 5.38, при визна­
ченні поверховості будинку не враховують. 

А.1 О Склад обов'язкових техніко-економічних показників по багатоквартирному житловому будинку слід 

приймати відповідно до ДБН А.2.2-3. 

ДОДАТОК Б 

(довідковий) 

РОЗРАХУНОК ПАСАЖИРСЬКИХ ЛІФТІВ 

Таблиця Б.1 - Мінімальна кількість пасажирських ліфтів 

Поверховість 
Кількість ліфтів Вантажопідйомність, кг Швидкість, м/с 

Найбільша поповерхова 
будинку площа квартир, м2 

До 9 1 630 або 1000 1,0 600 

10-17 2 400 1,0 450-600 
630 або 1000 

18-19 2 400 1,6 450 
630 або 1000 

20-25 3 400 1,6 350 
630 або 1000 
630 або 1000 

20-25 4 400 1,6 450 
400 

630 або 1000 
630 або 1000 

Примітка 1. Ліфти вантажопідйомністю 630 або 1 ООО кг повинні мати габарити кабіни не менше ніж 
2100 мм х 1100 мм. 

Примітка 2. Таблиця складена з розрахунку: 18 м2 загальної площі квартири на людину, висота поверху 2,8 м , 
інтервал руху ліфтів 81-100 с. 

Примітка З. У житлових будинках поверховістю 20 поверхів і вище, в яких величини значень поповерхової площі 

квартир, висоти поверху і загальної площі квартири, що припадає на одного мешканця, відрізн51ються 

від прийнятих в таблиці, кількість, вантажопідйомність і швидкість пасажирських ліфтів встановлю-

ються розоахvнком . 
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